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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utkiken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2021 och 2031.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Harnésand.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils-Olov Gérdin Ordférande
Eva Andersson Ledamot
Asa Knies Ledamot
Hans Sjostrom Ledamot
Jan Patrik Landin Suppleant
Rasmus Johan Gustav Pettersson Suppleant
Vik

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Domeij Ordinarie Extern

Valberedning

Lennart Lindgren Sammankallande
Malin Strémberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Utkiken 3 1956 Harndsand

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdearet ar 1959.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsheskedet 2 458 m2, varav 2 291 m? utgér boyta och 167 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

10 11

1 rok 2 rok 3 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal F.d. pannrum, anvands som gym

med div. tréaningsredskap
Overnattningsrum Styrelsens sammantradesrum,

upplats kostnadsfritt
Bastu Fardigstalld i december 2012
Tvattstuga Torkskap och tumlare,

strykmajligheter, mangel
Torkrum Torkrumsavfuktare ny 2016
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av avlopp 2022 Samtliga Igh +huvudstammar

Ny tvdttmaskin 2021 Gamla tvattmaskinen utbytt

Ny torktumlare 2021 Gamla torktumlaren utbytt

OVK 2021 Obligatorisk ventilationskontroll

Tak, takkupor 2019 Skrapning/mélning platdetaljer, byte
tegel, underhall hangrannor

Energideklaration 2019 Utford i mars

Radonmatning 2018 Radonmétning. Januari-mars

Porttelefonsystem installerat 2017

Ny tvattmaskin 2017 Gamla tvattmaskinen utbytt

Takkupor 2016 Tre takkupor reparerade, NK 27 B

Nytt torkskap 2016

Ny torkrumsavfuktare 2016

Soprum 2015 Kallsortering

Skyddrum 2015 Besiktning 10 ars interv.

Byte av radiatiorventiler 2014 Injustering av reglervent.

Utrymningsreflexer 2014 | samtliga trapphus vid ev
stromavbrott

Ombyggnad/éversyn av tvattstuga 2012

Reparation av yttertrapp 2012

Tradborttagning, tradgardsoversyn 2012

Asfalterat nedgang till kallare 2011

Byte av motorvarmarstolpar 2010

Renovering av balkonger 2009 - 2010 Klart forsta kvartalet 2010

Nya balkonger 2009 - 2010 Balkongarbetet har slutforts under
forsta kvartalet 2010

Nya kallardorrar 2009

Nya varmevaxlare och 2008 Injustering av

reglerutrustning varmevaxlarutrustningen har utforts
under aret

Energibelysning i trapphus och 6vr 2008

gem. utrymmen

Nya garageportar 2008

Rorstambyte 1993 - 1995 Inkl ytskikt badrum

Nya ytterddrrar till Ligenheterna 1993 - 1995 Sakerhetsdorrar

Byte av fonster 1992

Omlaggning av tak 1985

Omputsning av fasad Ej utford, finns i uh-plan

Elstambyte Gemensam el 2008, byte av matare

Planerat underhall Ar Kommentar

Parkeringsomradet 2023-2024 Fler p-platser, elladdare

Sida 3 av 15

he



Brf Utkiken
788000-0281

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Telavox, Telenor, Tele2
Lokalvard och fastighetsskotsel HSB Mitt
Digitalleverantor for ett baspaket av  Tele2

tv-kanaler

Ekonomisk forvaltning SBC

Underhallsplan HSB Mitt

Skotttning Adalsfrakt

Sandning Fastighetskompetens

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2023-04-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 878 872 822 354

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1378918 1367 991
Finansiella intakter 2 551 151
Okning av kortfristiga skulder 0 15198

1381468 1383 340

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1242 354 1162114
Finansiella kostnader 53 886 55639
Okning av kortfristiga fordringar 10617 1825
Minskning av langfristiga skulder 107 244 107 244
Minskning av kortfristiga skulder 5 460 0

1419 562 1326 822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 840 779 878 872
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -38 093 56 518

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga - Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

5% 33% 1%

Hy:or Kapital-
3% kostnader
4%

Reparationer
Fastighetssk 9%
att/avaift

3%

Arsavgifter
92% Taxebundna
kostnader

40%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsstamman for 2022 &rs rakenskap genomfordes aterigen i maj da inga restriktioner for Corona kvarstod.
Spolning av avloppen i samtliga ldgenheter och huvudstammar samt filmning av avloppen genomférdes under

hdsten.

Planering for forandring av “bakgarden”, som beslutades om pa féregdende arsstamman, har paborjats, men har
forsenats i och med att motionen om fler parkeringsplatser och laddstolpar for elbilar togs pa arets stiamma skall

samverka.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 49

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m2 bostadsréttsyta 552 552 552 543
Lan/m2 bostadsrattsyta 1394 1441 1488 1535
Elkostnad/m? totalyta 36 37 44 43
Varmekostnad/m? totalyta 124 129 119 126
Vattenkostnad/m? totalyta 46 45 43 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 23 24 26
Soliditet (%) 18 19 19 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -80 -15 172 -117
Nettoomsattning (tkr) 1379 1364 1386 1357
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 291 m2 bostader och 167 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 500 0 0 90 500
Fond for yttre underhall 174 012 38373 -109148 244787
S:a bundet eget kapital 264 512 38 373 -109 148 335 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 593 433 -38 373 94 068 537738
Avrets resultat 80241 80241 15080 -15 081
S:a fritt eget kapital 513 192 -118 614 109 148 522 658
S:a eget kapital 777 704 -80 241 0 857 945
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -80 241
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 631 804
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -38 373
summa balanserat resultat 513 190

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors 513 190

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Utkiken
788000-0281

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1378902 1364 494
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 3497
Summa rorelseintakter 1378918 1367 991
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 029 966 -1 014 261
Ovriga externa kostnader Not 5 -144 631 -87 395
Personalkostnader Not 6 -67 758 -60 458
Avskrivning av materiella Not 7 -165 469 -165 469
anlaggningstillgangar N

Summa rorelsekostnader -1407 823 -1327 583
RORELSERESULTAT -28 906 40 408

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 551 151
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 886 -55 639
Summa finansiella poster -51 335 -55 488
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -80 241 -15 081
ARETS RESULTAT -80 241 -15 081
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 3469 901 3635370
Summa materiella anldggningstillgangar 3469 901 3635370
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3472701 3638170
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9613 1825
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 749 455 785 866
Summa kortfristiga fordringar 759 068 787 691
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 96 884 95 738
Summa kassa och bank 96 884 95 738
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 855 952 883 428
SUMMA TILLGANGAR 4 328 653 4521598
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 500 90 500
Fond for yttre underhall Not 11 174 012 244 787
Summa bundet eget kapital 264 512 335 287
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 593 433 537 738
Aretsresultat -80 241 -15 081
Summa fritt eget kapital 513 192 522 658
SUMMA EGET KAPITAL 777 704 857 945

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1381677 3194 515
Summa langfristiga skulder 1381677 3194515
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1812838 107 244
kreditinstitut

Leverantorsskulder 25 300 55 667
Skatteskulder 10 941 1093
Ovriga skulder 204 786 182 103
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 115 408 123 032
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 169 272 469 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 328 653 4521598
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkong/terrass 40 at 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1284 686 1284 686
Avséttning inre fond -20 655 -20 655
Hyror parkering 14 400 16 000
Hyror garage 27 600 27 600
Elintakter moms 64 896 55223
Elintakter avrakning 4 607 0
Overlételse/pantsattning 3381 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1650
Oresutjamning -14 -1

1378 902 1364494

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 202

Ovriga intékter 16 3497
16 3497
Sida 10 av 15



Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44018 42 551
Fastighetsskotsel bestalining 344 0
Snérdjning/sandning 62 223 23152
Stadning entreprenad 32 383 31303
Stadning enligt bestéllning 1440 600
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 813 0
Gemensamma utrymmen 1125 1828
Sophantering 14 512 8750
Gard 1129 3484
Forbrukningsmateriel 4732 8 169
Fordon 851 0
181 570 119 837
Reparationer
Tvattstuga 4700 11562
Entré/trapphus 0 1200
Las 1772 3576
WS 59 052 58 256
Varmeanlaggning/undercentral 3463 0
Ventilation 39 491 1081
Elinstallationer 3552 434
Huskropp utvandigt 2294 0
Tak 13 106 0
Mark/gard/utemiljo 600 0
Skador/klotter/skadegérelse 7 707 0
135 737 76 109
Periodiskt underhall
Tvéttstuga 0 109 148
0 109 148
Taxebundna kostnader
El 89619 90 833
Varme 304 111 317 838
Vatten 112 257 110 996
Sophamtning/renhalining 69 395 65 538
Grovsopor 4 746 3220
580 128 588 425
Ovriga driftkostnader
Forsékring 52 216 51125
Kabel-TV 41 445 33107
Bredband 0 7 488
93 661 91720
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 870 29 022
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1029 966 1014 261
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 625 2189
Medlemsinformation 1851 0
Tele- och datakommunikation 2 328 1755
Juridiska atgarder 18 907 0
Inkassering avgift/hyra 4513 975
Revisionsarvode extern revisor 5300 4 900
Foéreningskostnader 4717 1758
Styrelseomkostnader 1145 0
Fritids- och trivselkostnader 2526 6 602
Forvaltningsarvode 51924 50 800
Administration 24 760 796
Korttidsinventarier 5523 0
Konsultarvode 15 241 12 431
Bostadsratterna Sverige Ek For 5270 5190

144 631 87 395

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 53712 50 901

Sociala kostnader - 14 046 9557

67 758 60 458

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 - 2021

Byggnad 116 134 116 134
_Férbattringar - 49 335 49335

165 469 165 469

Sida 12 av 15



Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8361491 8361491
Utgaende anskaffningsvarde 8361491 8361491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4726 121 -4 560 651
Arets avskrivningar enligt plan -165 469 -165 469
Utgaende avskrivning enligt plan -4 891 590 -4726 121
Planenligt restvarde vid arets slut 3469 901 3635370
| restvardet vid drets slut ingar mark med 343 000 343 000
Taxeringsvarde -
Taxeringsvarde byggnad 10 071 000 7 072 000
Taxeringsvarde mark 2 720 000 2 434 000
12 791 000 9 506 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 720 000 9434 000
Lokaler 71 000 72 000
12 791 000 9506 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
- VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR ) ) 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2736 2731
Momsavrakning 2 824 0
Klientmedel hos SBC 261 358 318 041
Réntekonto hos SBC 482 537 465 094
749 455 785 866
"Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 244 787 216 269
Reservering enligt stadgar 38 373 28518
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut B -109 148 - 0
Vid arets slut 174 012 244 787
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,710 % 1747 970 1790 346 2023-01-30

Handelsbanken 1,510 % 796 045 834 721 2025-03-01

Handelsbanken 1,700 % 650 500 676 692 2024-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 3194 515 3301759
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 812 838 -107 244
1381677 3194 515

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 658 295 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER - 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5152 000 5152 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 5219 5398
Avgifter och hyror 110 189 117 634
115 408 123 032
"Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt planering och genomférande av bakgarden med gemenskapsyta och fler

parkeringsplatser inkl elladdare.
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Styrelsens underskrifter

Harnésand den w/ \'{ 2023

OR-0_ =t

Nils-Olov Gardin
Ordférande

Asa Knies
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 28’ / V

Cll =
- ~C.< U l.¢

Erik Domeij
Extern revisor

|

Bl sheellos——

Eva Andersson
Ledamot

s S M

Hans Sjostrom
Ledamot

2023
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdimman for Brf Utkiken

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
for &r 2022. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grund av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om
att arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I revisionen ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
dérmed en réttvisande bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balans-

rdkningen for féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Hérndsand den 28 april 2023

,/Qcé tCD 1L OF  ,
Erik Domeij ’

Revber2022Utkiken

Vald revisor



