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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Utkiken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

I<]
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Harnésand.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-
06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Utkiken 3 1956 Harnésand

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Vasternorrland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959
Vardedret ar 1959

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 2 291 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2458 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nils-Olov Georg Gardin - Ordférande

Asa Knies Styrelseledamot
Eva Gardin Styrelseledamot
Jan Patrik Landin Styrelseledamot

Rasmus Pettersson Vik Styrelseledamot

Valberedning

Malin Stréomberg
Stefan Eberhardsson

rkGCW49iGA-r18RDEqiGA
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Erik Domeij  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2031. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Dorrbyte soprum
Byte av ventiler p& vdrmestammar

Parkeringsomrddet utékades med 5 platser inkl laddboxar
2022 e Spolning av avlopp - Samtliga Igh +huvudstammar

2021 e Ny tvattmaskin - Gamla tvdttmaskinen utbytt
Ny torktumlare - Gamla torktumlaren utbytt
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

2019 e Tak, takkupor - Skrapning/malning plétdetaljer, byte tegel, underhdll hédngrannor

Energideklaration - Utférd i mars
2018 e Radonmdtning - Radonmdtning. Januari-mars

2017 e Porttelefonsystem installerat

Ny tvattmaskin - Gamla tvattmaskinen utbytt

2016 e Takkupor - Tre takkupor reparerade, NK 27 B
Nytt torkskép
Ny torkrumsavfuktare

2015 e Soprum - Kdallsortering
Skyddrum - Besiktning 10 &rs interv.

2014 e Byte avradiatiorventiler - Injustering av reglervent.

Utrymningsreflexer - | samtliga trapphus vid ev strémavbrott

2012 e Ombyggnad/éversyn av tvattstuga
Reparation av yttertrapp
Tradborttagning, tradgdrdséversyn
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2011 e Asfalterat nedgdng till kallare
2010 e Byte av motorvdérmarstolpar

2009-2010 e Renovering av balkonger - Klart forsta kvartalet 2010
Nya balkonger - Balkongarbetet har slutférts under férsta kvartalet 2010

2009 e Nya kdllardérrar
2008 e Nya vdarmevaxlare och reglerutrustning - Injustering av varmevaxlarutrustningen har utforts

under dret
Energibelysning i trapphus och 6vr gem utrymmen

Nya garageportar

Elstambyte - Gemensam el 2008, byte av mdatare

1993-1995 e Nya ytterdorrar till Ldgenheterna - Sdkerhetsdérrar
Rérstambyte - Inkl ytskikt badrum

1992 e Byte avfonster
1985 e Omldggning av tak
e Omputsning av fasad - Ej utford, finns i uh-plan

Planerade underhall

2024 e Byte av armatur till led garage/allmédnna utrymmen

Avtal med leverantérer

Internetleverantor Telenor, Tele2
Lokalvard och fastighetsskotsel HSB Mitt
Underhdllsplan HSB Mitt
Digitalleverantor foér ett baspaket av tv-kanaler  Tele2

Ekonomisk forvaltning SBC

Sandning Fastighetscompetens
Skotttning Adalsfrakt

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2023-04-01 med 4 %.

Parkeringsomrddet fardigstdlldes hdsten 2023 med 5 nya parkeringsplatser med elladdstolpar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid radkenskapsdrets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1407 998 1378 902 1364 494 1386 308
Resultat efter fin. poster -84 366 -60 505 -15 081 171 816
Soliditet (%) 17 18 19 19
Yttre fond 212 385 174 012 244787 216 269
Taxeringsvarde 12791000 12791000 9 506 000 9506 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 603 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 981 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1348 1394 1441 1488
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1256 1300 1343 1387
Sparande per kvm totalyta, kr 26 43 106 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 28 37 L4
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 125 124 129 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 46 45 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 198 21 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 297 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,24 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 67 347 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Underskottet som féreningen drabbats av under 2023 beror delvis pd sndrik vinter, med 6kad snéréjning som
féljd, juridiska kostnader fér obetalda medlemsavgifter samt omldggning av 1&n med betydligt hégre
utgiftsrantor.

Under 2023 hdjdes avgifter féor medlemmarna med 4 %, detta rdckte inte s& en héjning med 4 % kommer

ocksd under 2024 for att mdéta dkade kostnader.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 90 500 - - 90 500
Fond, yttre

. 174 012 - 38373 212385
underhdll
Balanserat resultat 593 433 -80 241 -38 373 474 819
Arets resultat -80 241 80 241 -84 366 -84 366
Eget kapital 777 704 o -84366 693 338
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 513192
Arets resultat -84 366
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -38 373
Totalt 390 453

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 390 453

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1407 998 1378 902
Ovriga rérelseintakter 3 -16 16
Summa rérelseintdkter 1407 982 1378 918
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 038 563 -1029 966
Ovriga externa kostnader 8 -128 313 <144 631
Personalkostnader 9 -71 082 -67 758
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -168 746 -165 469
Summa rérelsekostnader -1406 703 -1407 823
RORELSERESULTAT 1278 -28 906
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7766 2 551
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -93 410 -53 886
Summa finansiella poster -85 644 -51335
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -84 366 -80 241
ARETS RESULTAT -84 366 -80 241
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 3304 433 3 469 901
Markanldggningar 12 357 843 0]
Maskiner och inventarier 13 51724 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 3714 000 3469 901
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3716 800 3472701
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 346 9 613
Ovriga fordringar 15 366 998 749 455
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 =131 0
Summa kortfristiga fordringar 374 213 759 068
Kassa och bank

Kassa och bank 99202 96 884
Summa kassa och bank 99 202 96 884
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 473 415 855 952
SUMMA TILLGANGAR 4190 214 4328 653
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 500 90 500
Fond for yttre underhdll 212 385 174 012
Summa bundet eget kapital 302 885 264 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 474 819 593 433
Arets resultat -84 366 -80 241
Summa fritt eget kapital 390 453 513192
SUMMA EGET KAPITAL 693 338 777 704
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2381911 1381677
Summa langfristiga skulder 238191 1381677
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 705 360 1812 838
Leverantorsskulder 23751 25300
Skatteskulder 19 343 10 941
Ovriga kortfristiga skulder 233 432 204786
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 133 080 115 408
Summa kortfristiga skulder 1114 966 2169 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4190 214 4328 653

I<]
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1278 -28 906

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 168 746 165 469
170 024 136 564

Erhéllen réanta 7729 2 551

Erlagd rénta -90 004 -54 065

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 87 749 85 049

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 194 -10 617

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 49 765 -5281

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 105 321 69 151

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -412 845 6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -412 845 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -107 244 -107 244

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -107 244 -107 244

ARETS KASSAFLODE -414 768 -38 093

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 840779 878 872

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 426 01 840779

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utkiken har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-25%
Okant konto: 1232 10 %
Markanldggningar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1247 787 1284 686
Balkongavgift 66 000 (0]
Hyresintdkter garage 32050 27 600
Hyresintdkter p-plats 15 900 14 400
Avsdttning till inre fond -25 819 -20 655
Elintakter avrdkning, moms -5753 4 607
El 4704 (0]
El, moms 67 347 64 896
Pantsdttningsavgift 525 3381
Overlatelseavgift 5252 0
Ores- och kronutjdmning 5 14
Summa 1407 998 1378 902
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter -16 16
Summa -16 16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 54141 44 018
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 344
Stadning enligt avtal 33563 32383
Stadning utdver avtal (0] 1440
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 18 813
Gérdkostnader 2226 1129
Gemensamma utrymmen 1962 1125
Sophantering 8779 14 512
Snoéréjning/sandning 98 948 62223
Fordon (0] 851
Férbrukningsmaterial 5825 4732
Summa 205 444 181570
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Huskropp utvandigt (0] 2294
Tvattstuga 1478 4700
Trapphus/port/entr 20 744 0
Dérrar och l&s/porttele 8 750 1772
VVS 56 993 59 052
Varmeanlaggning/undercentral (0] 3463
Ventilation (0] 39 491
Elinstallationer 3795 3552
Tak (0] 13106
Mark/gdard/utemiljé 0 600
Garage/parkering 5410 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 7707
Summa 97 170 135737
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 93796 89 619
Uppvdrmning 306 256 304111
Vatten 112 345 112 257
Soph&mtning/renhdllning 83161 69 395
Grovsopor 2 659 4746
Summa 598 217 580128
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 55 747 52216
Kabel-TV 35 627 41 445
Bredband 7 488 0]
Fastighetsskatt 38 870 38 870
Summa 137 732 132 531
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1317 625
Tele- och datakommunikation Q46 2328
Juridiska &tgérder 37190 18 907
Inkassokostnader 2746 4513
Revisionsarvoden extern revisor 4 905 5300
Styrelseomkostnader (0] 1145
Fritids och trivselkostnader 284 2526
Foreningskostnader 4 491 4717
Férvaltningsarvode enl avtal 53 416 51924
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsdattningskostnad 788 0]
Korttidsinventarier (0] 5523
Administration 9 609 26 611
Konsultkostnader (0] 15 241
Bostadsrdatterna Sverige 5270 5270
Summa 128 313 144 631
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53711 53712
Arbetsgivaravgifter 17 371 14 046
Summa 71082 67 758
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 93 410 53886
Summa 93 410 53886
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 361 491 8 361 491
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 361 491 8 361491
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 891590 -4.726 121
Arets avskrivning -165 468 -165 469
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 057 058 -4 891590
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3304 433 3469 901
| utgdende restvdrde ingdr mark med 343 000 343 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 10 071 000 10 071 000
Taxeringsvarde mark 2720 000 2720 000
Summa 12791000 12791000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende (0] 0]
Arets inkép 360 245 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 360 245 0
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (0] 0]
Arets avskrivning -2 402 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 402 0
Utgdende restvérde enligt plan 357 843 0]
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ¢} ¢}
Inkép 52 600 0
Utgdende anskaffningsvérde 52 600 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ¢} ¢}
Avskrivningar -876 6]
Utgdende avskrivning -876 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51724 (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 294 2736
Momsavrdkning 28 895 2824
Klientmedel (0] 261358
Transaktionskonto 137 699 0]
Borgo rantekonto 189 110 482 537
Summa 366 998 749 455
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -168 0]
Upplupna ranteintakter 37 0]
Summa -131 (o)
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-01-30 4,32 % 1705 594 1747 970
Handelsbanken 2024-03-30 1,70 % 624308 650 500
Handelsbanken 2025-03-01 1,51 % 757 369 796 045
Summa 3087 271 3194 515
Varav kortfristig del 705 360 1812 838

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 551 051 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 8 625 5219
Foérutbet hyror/avgifter 124 455 110 189
Summa 133 080 115 408
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5152 000 5152 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2024-04-01 med 4 %.

I<]

rkGCw49iGA-T18RDEqiGA




Brf Utkiken ,&rsredovisning 2023
788000-0281

Underskrifter

Ort och datum

Nils-Olov Georg Gardin Asa Knies
Ordférande Styrelseledamot
Eva Gardin Jan Patrik Landin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rasmus Pettersson Vik
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats - -

Erik Domeij
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Utkiken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Harnésand.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-
06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Utkiken 3 1956 Harnésand

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Vasternorrland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959
Vardedret ar 1959

Foreningen har 34 bostadsratter om totalt 2 291 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2458 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nils-Olov Georg Gardin - Ordférande

Asa Knies Styrelseledamot
Eva Gardin Styrelseledamot
Jan Patrik Landin Styrelseledamot

Rasmus Pettersson Vik Styrelseledamot

Valberedning

Malin Stréomberg
Stefan Eberhardsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Erik Domeij  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2031. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Dorrbyte soprum
Byte av ventiler p& vdrmestammar

Parkeringsomrddet utékades med 5 platser inkl laddboxar
2022 e Spolning av avlopp - Samtliga Igh +huvudstammar

2021 e Ny tvattmaskin - Gamla tvdttmaskinen utbytt
Ny torktumlare - Gamla torktumlaren utbytt
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

2019 e Tak, takkupor - Skrapning/malning plétdetaljer, byte tegel, underhdll hédngrannor

Energideklaration - Utférd i mars
2018 e Radonmdtning - Radonmdtning. Januari-mars

2017 e Porttelefonsystem installerat

Ny tvattmaskin - Gamla tvattmaskinen utbytt

2016 e Takkupor - Tre takkupor reparerade, NK 27 B
Nytt torkskép
Ny torkrumsavfuktare

2015 e Soprum - Kdallsortering
Skyddrum - Besiktning 10 &rs interv.

2014 e Byte avradiatiorventiler - Injustering av reglervent.

Utrymningsreflexer - | samtliga trapphus vid ev strémavbrott

2012 e Ombyggnad/éversyn av tvattstuga
Reparation av yttertrapp
Tradborttagning, tradgdrdséversyn
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2011 e Asfalterat nedgdng till kallare
2010 e Byte av motorvdérmarstolpar

2009-2010 e Renovering av balkonger - Klart forsta kvartalet 2010
Nya balkonger - Balkongarbetet har slutférts under férsta kvartalet 2010

2009 e Nya kdllardérrar
2008 e Nya vdarmevaxlare och reglerutrustning - Injustering av varmevaxlarutrustningen har utforts

under dret
Energibelysning i trapphus och 6vr gem utrymmen

Nya garageportar

Elstambyte - Gemensam el 2008, byte av mdatare

1993-1995 e Nya ytterdorrar till Ldgenheterna - Sdkerhetsdérrar
Rérstambyte - Inkl ytskikt badrum

1992 e Byte avfonster
1985 e Omldggning av tak
e Omputsning av fasad - Ej utford, finns i uh-plan

Planerade underhall

2024 e Byte av armatur till led garage/allmédnna utrymmen

Avtal med leverantérer

Internetleverantor Telenor, Tele2
Lokalvard och fastighetsskotsel HSB Mitt
Underhdllsplan HSB Mitt
Digitalleverantor foér ett baspaket av tv-kanaler  Tele2

Ekonomisk forvaltning SBC

Sandning Fastighetscompetens
Skotttning Adalsfrakt

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2023-04-01 med 4 %.

Parkeringsomrddet fardigstdlldes hdsten 2023 med 5 nya parkeringsplatser med elladdstolpar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid radkenskapsdrets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1407 998 1378 902 1364 494 1386 308
Resultat efter fin. poster -84 366 -60 505 -15 081 171 816
Soliditet (%) 17 18 19 19
Yttre fond 212 385 174 012 244787 216 269
Taxeringsvarde 12791000 12791000 9 506 000 9506 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 603 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 981 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1348 1394 1441 1488
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1256 1300 1343 1387
Sparande per kvm totalyta, kr 26 43 106 137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 28 37 L4
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 125 124 129 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 46 45 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 198 21 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 297 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,24 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 67 347 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Underskottet som féreningen drabbats av under 2023 beror delvis pd sndrik vinter, med 6kad snéréjning som
féljd, juridiska kostnader fér obetalda medlemsavgifter samt omldggning av 1&n med betydligt hégre
utgiftsrantor.

Under 2023 hdjdes avgifter féor medlemmarna med 4 %, detta rdckte inte s& en héjning med 4 % kommer

ocksd under 2024 for att mdéta dkade kostnader.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 90 500 - - 90 500
Fond, yttre

. 174 012 - 38373 212385
underhdll
Balanserat resultat 593 433 -80 241 -38 373 474 819
Arets resultat -80 241 80 241 -84 366 -84 366
Eget kapital 777 704 o -84366 693 338
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 513192
Arets resultat -84 366
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -38 373
Totalt 390 453

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 390 453

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1407 998 1378 902
Ovriga rérelseintakter 3 -16 16
Summa rérelseintdkter 1407 982 1378 918
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 038 563 -1029 966
Ovriga externa kostnader 8 -128 313 <144 631
Personalkostnader 9 -71 082 -67 758
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -168 746 -165 469
Summa rérelsekostnader -1406 703 -1407 823
RORELSERESULTAT 1278 -28 906
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7766 2 551
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -93 410 -53 886
Summa finansiella poster -85 644 -51335
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -84 366 -80 241
ARETS RESULTAT -84 366 -80 241
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 3304 433 3 469 901
Markanldggningar 12 357 843 0]
Maskiner och inventarier 13 51724 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 3714 000 3469 901

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3716 800 3472701

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 346 9 613
Ovriga fordringar 15 366 998 749 455
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 =131 0
Summa kortfristiga fordringar 374 213 759 068

Kassa och bank

Kassa och bank 99 202 96 884
Summa kassa och bank 99 202 96 884
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 473 415 855 952
SUMMA TILLGANGAR 4190 214 4 328 653
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 500 90 500
Fond for yttre underhdll 212 385 174 012
Summa bundet eget kapital 302 885 264 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 474 819 593 433
Arets resultat -84 366 -80 241
Summa fritt eget kapital 390 453 513192
SUMMA EGET KAPITAL 693 338 777 704
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2381911 1381677
Summa langfristiga skulder 238191 1381677
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 705 360 1812 838
Leverantorsskulder 23751 25300
Skatteskulder 19 343 10 941
Ovriga kortfristiga skulder 233 432 204786
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 133 080 115 408
Summa kortfristiga skulder 1114 966 2169 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4190 214 4328 653
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1278 -28 906

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 168 746 165 469
170 024 136 564

Erhéllen réanta 7729 2 551

Erlagd rénta -90 004 -54 065

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 87 749 85 049

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 194 -10 617

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 49 765 -5281

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 105 321 69 151

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -412 845 6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -412 845 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -107 244 -107 244

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -107 244 -107 244

ARETS KASSAFLODE -414 768 -38 093

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 840779 878 872

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 426 01 840779

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utkiken har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-25%
Okant konto: 1232 10 %
Markanldggningar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1247 787 1284 686
Balkongavgift 66 000 (0]
Hyresintdkter garage 32050 27 600
Hyresintdkter p-plats 15 900 14 400
Avsdttning till inre fond -25 819 -20 655
Elintakter avrdkning, moms -5753 4 607
El 4704 (0]
El, moms 67 347 64 896
Pantsdttningsavgift 525 3381
Overlatelseavgift 5252 0
Ores- och kronutjdmning 5 14
Summa 1407 998 1378 902
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter -16 16
Summa -16 16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 54141 44 018
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 344
Stadning enligt avtal 33563 32383
Stadning utdver avtal (0] 1440
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 18 813
Gérdkostnader 2226 1129
Gemensamma utrymmen 1962 1125
Sophantering 8779 14 512
Snoéréjning/sandning 98 948 62223
Fordon (0] 851
Férbrukningsmaterial 5825 4732
Summa 205 444 181570
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Huskropp utvandigt (0] 2294
Tvattstuga 1478 4700
Trapphus/port/entr 20 744 0
Dérrar och l&s/porttele 8 750 1772
VVS 56 993 59 052
Varmeanlaggning/undercentral (0] 3463
Ventilation (0] 39 491
Elinstallationer 3795 3552
Tak (0] 13106
Mark/gdard/utemiljé 0 600
Garage/parkering 5410 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 7707
Summa 97 170 135737
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 93796 89 619
Uppvdrmning 306 256 304111
Vatten 112 345 112 257
Soph&mtning/renhdllning 83161 69 395
Grovsopor 2 659 4746
Summa 598 217 580128
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 55 747 52216
Kabel-TV 35 627 41 445
Bredband 7 488 0]
Fastighetsskatt 38 870 38 870
Summa 137 732 132 531
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1317 625
Tele- och datakommunikation Q46 2328
Juridiska &tgérder 37190 18 907
Inkassokostnader 2746 4513
Revisionsarvoden extern revisor 4 905 5300
Styrelseomkostnader (0] 1145
Fritids och trivselkostnader 284 2526
Foreningskostnader 4 491 4717
Férvaltningsarvode enl avtal 53 416 51924
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsdattningskostnad 788 0]
Korttidsinventarier (0] 5523
Administration 9 609 26 611
Konsultkostnader (0] 15 241
Bostadsrdatterna Sverige 5270 5270
Summa 128 313 144 631
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53 711 53712
Arbetsgivaravgifter 17 371 14 046
Summa 71082 67 758
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 93 410 53886
Summa 93 410 53886
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 361 491 8 361 491
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 361 491 8 361491
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 891590 -4.726 121
Arets avskrivning -165 468 -165 469
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 057 058 -4 891590
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3304 433 3469 901
| utgdende restvdrde ingdr mark med 343 000 343 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 10 071 000 10 071 000
Taxeringsvarde mark 2720 000 2720 000
Summa 12791000 12791000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende (0] 0]
Arets inkép 360 245 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 360 245 0
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (0] 0]
Arets avskrivning -2 402 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 402 0
Utgdende restvérde enligt plan 357 843 0]
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ¢} ¢}
Inkép 52 600 0
Utgdende anskaffningsvérde 52 600 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ¢} ¢}
Avskrivningar -876 6]
Utgdende avskrivning -876 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51724 (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 294 2736
Momsavrdkning 28 895 2824
Klientmedel (0] 261358
Transaktionskonto 137 699 0]
Borgo rantekonto 189 110 482 537
Summa 366 998 749 455
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader -168 0]
Upplupna ranteintakter 37 0]
Summa -131 (o)
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,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2027-01-30 4,32 % 1705 594 1747 970
Handelsbanken 2024-03-30 1,70 % 624308 650 500
Handelsbanken 2025-03-01 1,51 % 757 369 796 045
Summa 3087 271 3194 515
Varav kortfristig del 705 360 1812 838

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 551 051 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 8 625 5219
Foérutbet hyror/avgifter 124 455 110 189
Summa 133 080 115 408
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5152 000 5152 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2024-04-01 med 4 %.
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Underskrifter

Ort och datum

Nils-Olov Georg Gardin Asa Knies
Ordférande Styrelseledamot
Eva Gardin Jan Patrik Landin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rasmus Pettersson Vik
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats - -

Erik Domeij
Revisor
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     /envelopes/rkGCw49iGA/documents/r18RDEqiGA
     
      /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/Hkb_V5iGA
      Nils-Olov Georg
      Gärdin
      1963/06/06
      196306067890
    
     signed
     bankid-se
     Nils-Olov Georg
     Gärdin
     1963/06/06
     90.143.234.97
     
      r18RDEqiGA
      8a44be75-6564-43ae-a700-537b19ea41ab
      true
      2024-05-10T14:10:45.381Z
      
      
       /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/Hkb_V5iGA
       Nils-Olov Georg
       Gärdin
       nilsolov.gardin@gmail.com
       196306067890
       1963/06/06
       90.143.234.97
     
    
     196306067890
     2024-05-10T14:10:45.381Z
   
    
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/Hkb_V5iGA
     Nils-Olov Georg
     Gärdin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-10T20:28:13.645Z
    HyggOE9sfR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      5.241.50.236
      2024-05-10T20:28:13.620Z
    
     HyggOE9sfR
     2024-05-10T20:28:13.620Z
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/HyggOE9sfR
     /envelopes/rkGCw49iGA
   
    
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/HyggOE9sfR
     Eva
     Gärdin
     5.241.50.236
   
  
   
    signature.created
    2024-05-10T20:29:07.881Z
    r18RDEqiGA.4a797dd6-e66d-4cf0-9bc0-9f81ae83481b
    
     r18RDEqiGA.4a797dd6-e66d-4cf0-9bc0-9f81ae83481b
     /envelopes/rkGCw49iGA/documents/r18RDEqiGA/signatures/r18RDEqiGA.4a797dd6-e66d-4cf0-9bc0-9f81ae83481b
     /envelopes/rkGCw49iGA/documents/r18RDEqiGA
     
      /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/HyggOE9sfR
      EVA
      GÄRDIN
      1972/10/29
      197210297847
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     GÄRDIN
     1972/10/29
     5.241.50.236
     
      r18RDEqiGA
      0ffe3538-2047-4812-9539-ad3d904c84ca
      true
      2024-05-10T20:29:07.155Z
      
      
       /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/HyggOE9sfR
       EVA
       GÄRDIN
       aoev72@gmail.com
       197210297847
       1972/10/29
       5.241.50.236
     
    
     197210297847
     2024-05-10T20:29:07.155Z
   
    
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/HyggOE9sfR
     EVA
     GÄRDIN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T20:29:08.106Z
    Hkx3cXWhzA
    
     Hkx3cXWhzA
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA/notifications/Hkx3cXWhzA
     Dokument att signera
     erik.domeij@telia.com
     2024-05-10T20:29:08.015Z
     0110018f6431fa3f-2dbb8ba4-0f3e-45a5-b433-5d4a43378c4e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T11:46:41.012Z
    SkldNcoGA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      81.226.150.252
    
     SkldNcoGA
     2024-05-20T11:46:40.992Z
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA
     /envelopes/rkGCw49iGA
   
    
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA
     Erik
     Domeij
     81.226.150.252
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T11:47:43.597Z
    r18RDEqiGA.237b12e0-b062-4a61-9b79-661fc1c86282
    
     r18RDEqiGA.237b12e0-b062-4a61-9b79-661fc1c86282
     /envelopes/rkGCw49iGA/documents/r18RDEqiGA/signatures/r18RDEqiGA.237b12e0-b062-4a61-9b79-661fc1c86282
     /envelopes/rkGCw49iGA/documents/r18RDEqiGA
     
      /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA
      ERIK ANDERS
      DOMEIJ
      1945/08/23
      194508238054
    
     signed
     bankid-se
     ERIK ANDERS
     DOMEIJ
     1945/08/23
     81.226.150.252
     
      r18RDEqiGA
      480a1687-ee3b-42d6-85d0-e77702c03f38
      true
      2024-05-20T11:47:43.393Z
      
      
       /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA
       ERIK ANDERS
       DOMEIJ
       erik.domeij@telia.com
       194508238054
       1945/08/23
       81.226.150.252
     
    
     194508238054
     2024-05-20T11:47:43.393Z
   
    
     /envelopes/rkGCw49iGA/recipients/SkldNcoGA
     ERIK ANDERS
     DOMEIJ
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